MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA

NORMAS DE ALIENACAO DE LOTES DE TERRENO DA
AREA EMPRESARIAL DE SAPARDOS

Nota justificativa

A criagdo e consolidag@o de parques acolhimento empresarial e/ou industrial é um instrumento de

estimulo ao desenvolvimento econdémico das cidades e regides.

A Operagiio de Loteamento da Area Empresarial de Sapardos (AE Sapardos) resulta numa oferta
de espagos industriais para instala¢do de empresas e, paralelamente, criar condi¢des favoraveis ao

investimento no concelho ¢ a criagdo de emprego.

Com a implementagio desta operagio o Municipio de Vila Nova de Cerveira visa contribuir para
a atrac@o de empresas, que desenvolvam atividades industriais em setores estratégicos para o
concelho e para a regifio e que contribuam para melhorar qualitativamente o respetivo tecido
empresarial. A instalagdo de empresas com estas caracteristicas, € a dinamiza¢do de 1dgicas
colaborativas, permitira tirar partido das previsiveis economias de aglomeragio e dos efeitos de

rede, com ganhos claros para a competitividade das empresas e da regido.

Neste sentido, a Camara Municipal pretende definir, no exercicio da competéncia as nomas
aplicaveis aos procedimentos de alienag&o dos lotes a disponibilizar, resultantes da Operagio de

Loteamento da Area Empresarial de Sapardos.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto e imbito de aplicacfio
O presente documento tem por objetivo o estabelecimento das regras e condigdes que regem a
alienac?o dos lotes de terreno, dos 12 lotes de terreno, resultantes da Operacio de Loteamento da

Area Empresarial de Sapardos.
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Artigo 2.°
Objetivos
A alienag@o dos lotes objeto das presentes normas visa essencialmente:
a) Fomentar a criagdo de emprego e a capacidade exportadora do concelho;
b) Aumentar a competitividade econémica e empresarial da regido;
¢) A atragdo de empresas que desenvolvam atividades industriais em setores estratégicos para o
concelho € para a regido e que contribuam para melhorar qualitativamente o respetivo tecido

empresarial.

Artigo 3.°

Preco base
O prego base de venda dos lotes ¢ fixado em 15,50 € (quinze euros e cinquenta céntimos) por m2,
tendo por referéncia o preco de mercado praticado na zona da Area Empresarial de Sapardos,

devidamente validado por perito externo certificado.

CAPITULOIT
ATRIBUICAO E VENDA DOS LOTES DE TERRENO
Artigo 4.°
Anvincio
O Municipio de Vila Nova de Cerveira divulgara a abertura do procedimento de venda dos lotes
de terreno, através de anuncio, publicitado na imprensa e nos canais de comunicagio do

Municipio.

Artigo 5.°
Comissio de avaliacio
O procedimento de alienag@o ¢ dirigido por uma comissio, composta por trés elementos efetivos,
um dos quais a Chefe da Diviso Administrativa e Financeira, designada presidente, o Chefe da
Divisdo de Planeamento, Obras e Gestdo Urbanistica e a Dirigente Intermédio de 3° Grau dos

Servigos de Obras Piiblicas, Contrata¢do e Financiamentos, como vogais.

Artigo 6.°
Apresentaciio de propostas
Os interessados deverdo apresentar a sua proposta, em carta fechada, para a aquisi¢io do lote
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através de requerimento dirigido ao Presidente da CAmara Municipal, com valor igual ou superior

ao prego base de venda indicado por m2.

Artigo 7.°
Juncio de lotes
1. A Cémara Municipal podera deliberar vender ao mesmo concorrente dois lotes, desde que tal
se justifique pela grandeza ¢ importancia do empreendimento a realizar.
2. A razdo justificativa da necessidade de aquisi¢3o de mais do que um lote deve constar de nota

justificativa a anexar ao processo de candidatura.

Artigo 8.°
Avaliacdo das propostas

1. Na anélise e avaliagio das propostas terd como unico fator/critério o prego do m2 do lote(s)
proposto.

2. Apbs a abertura das propostas recebidas, no caso de propostas com o mesmo valor, proceder-
se-a a licitagdo, a partir do valor da proposta mais elevada, sendo as respetivas licitages efetuadas
de forma verbal, entre os participantes presentes, sendo admitidos langos minimos de cinquenta
euros (50,00 €).

3. Alicitagdo termina quando o/a presidente da comissdo tiver anunciado por trés vezes o lango

mais elevado e este ndo for coberto.

Artigo 9.°

Relatoérios
1. Apbés a andlise das propostas a comissio elabora fundamentadamente um relatério preliminar,
no qual deve propor a ordenagio das mesmas, bem como, a exclusdo das propostas apresentadas
fora de prazo e as que nfo preencham os requisitos minimos previstos no antincio.
2. O relatério preliminar ¢ enviado a todos os candidatos, para que se pronunciem, por escrito,
ao abrigo do direito de audiéncia prévia, no prazo de dez dias.

3. Decorrido o prazo da audiéncia de interessados ¢ elaborado o relatério final.

Artigo 10.°
Adjudicacio
1. A decisdo de adjudicagdo serd notificada, no prazo de 10 dias, a todos os concorrentes,

acompanhada do relatorio final.
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2. Juntamente com a notificagdo da decisfio de adjudicacgio, o adjudicatario sera notificado para
apresentar, no prazo de 10 dias, os documentos comprovativos de que tem a situag&o tributéria e
contributiva regularizada.

3. A adjudicagdo caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatério ndo apresentar os
documentos exigidos no prazo fixado.

4. Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, a
falsificagdo de qualquer documento de habilitagdo ou a prestagdo culposa de falsas declaragdes
determina igualmente a caducidade da adjudicagio.

5. Em caso de caducidade deve adjudicar-se a alienagio ao interessado que apresentou a proposta

ordenada em lugar subsequente.

Artigo 11.°
Escritura de compra e venda
1. A decisdo de adjudicac@o € aprovada pela cAmara municipal e notificada ao adjudicatério, para
no prazo de 10 dias proceder ao pagamento de 25% do valor do lote.
2. A realizag@o da escritura de compra e venda devera ocorrer no prazo maximo de 30 dias ap6s

a notificagdo.

Artigo 12.°
Preco contratual

No ato de celebrag@o da escritura ¢ efetuado o pagamento dos restantes 75% do preco do lote.

Artigo 13.°
Contetido da escritura
Da escritura publica de compra e venda constara obrigatoriamente e além do mais:

a) A identificagio do lote;

b) O tipo de industria a instalar;

c) A expressa men¢do de que o Municipio poderd resolver o contrato, mediante
comunicagio a contraparte, no caso de o comprador ndo cumprir os prazos estabelecidos para a
construgdo e laboragfo, ou utilizar o lote adquirido e ou as instalagdes para fim diverso do
previsto, sem autorizagfio expressa da Camara Municipal;

d) A expressa mengédo de que dependem de autorizagio escrita do Municipio, sob pena de
resolugdo automatica do contrato, os negécios juridicos de transmissdo, oneragéo e similares que

tenham por objeto o lote e ou as instalagdes nele existentes, antes do decurso do prazo de 2 anos,
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a contar do inicio da labora¢do e no caso de ter sido atribuida bonificagdo de precgo, para além
daquele prazo, enquanto nfio forem cumpridos os critérios que fundamentaram aquela atribuigéo
ou efetuado o respetivo reembolso.

¢) A expressa mengido de que o contrato obedece as normas de alienacdo dos lotes da

Area Empresarial de Sapardos.

CAPITULO IIT
OBRIGACOES DOS COMPRADORES

Artigo 14.°

Construcio
1. O adquirente obriga-se a iniciar as obras no prazo maximo de seis meses a contar da notificacio
do ato de licenciamento.
2. As obras devem ser concluidas no prazo maximo de dois anos, entendendo-se como
concluidas logo que seja emitida a competente autorizagio de utilizago.
3. Excecionalmente, a requerimento fundamentado do interessado, os prazos previstos

neste artigo poderdo ser prorrogados pela Camara Municipal.

Artigo 15.°

Laboracio
1. Apés anotifica¢do da autorizago de utilizagdo a empresa terd um prazo maximo de seis meses
para dar inicio & laboragio.
2. A requerimento do interessado, o prazo estabelecido no nimero anterior podera ser prorrogado
pela Camara Municipal designadamente com fundamento no atraso na aprovagio de projetos ou

financiamentos, ndo imputaveis ao promotor.

Artigo 16.°
Cldusula resolutiva

1. O Municipio de Vila Nova de Cerveira podera resolver o contrato nos termos seguintes:

a) Se o comprador ndo cumprir os prazos estabelecidos e respetivas prorrogagdes,
fixados nos artigos 14.° ¢ 15.° das presentes Normas;

b) Se o comprador utilizar o lote adquirido ou as instalagdes para fim diverso do acordado,
sem autorizacio expressa do Municipio de Vila Nova de Cerveira.
2. A resolugfio do contrato de compra e venda opera mediante comunicago, por escrito, do

Municipio ao adquirente, determinando a reversdo da propriedade do lote para o Municipio.
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3. Resolvido o contrato, o Municipio tem o direito a obter a restituigdo do lote, por parte do
adquirente, com as construgdes ou benfeitorias nele existentes, livre de 6nus ou encargos, no prazo
fixado pelo Municipio, podendo o contrato fixar uma clausula penal pelo atraso na efetivacéo da
restituigdo.

4. O valor a conceder ao comprador pela resolug@o do contrato corresponde ao prego que aquele
haja pago pela compra do lote, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro.

5. No caso de existirem construgdes ou benfeitorias efetuadas no lote objeto de reversio, ao prego
mencionado no nimero anterior, acrescera o valor que vier a ser fixado por uma comissio de
avaliagdo composta por trés peritos, sendo um nomeado pelo Municipio, outro pelo adquirente e

o terceiro de comum acordo por ambas as partes.

Artigo 17.°
Condicéo resolutiva
A realizacdo de negdcios juridicos de transmissdo, oneragfo e similares que tenham por objeto o
lote e ou as instalac¢Ges e benfeitorias, sem prévia autoriza¢io do Municipio, quando exigivel,

determina a resolugdo automatica do contrato, aplicando-se o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

CAPITULO IV
CONDICOES DE TRANSMISSAO E ONERACAO DOS LOTES
Artigo 18.°
Negdcios juridicos
1. Dependem de autorizagdo escrita do Municipio, os negécios juridicos de transmisséo,
oneragdo e similares que tenham por objeto o lote e ou as instala¢des e benfeitorias nele existentes,
antes do decurso do prazo de 2 anos, a contar do inicio da laboragio.
2. A decisfo de autorizacfio fixara as condigdes e obriga¢des a que fica sujeito o adquirente do
direito.
3. O Municipio tem o direito de preferéncia, com eficicia real, na alienagdo do lote ¢ da
construgdo existente conjunta ou separadamente.
4. O valor da aquisi¢do do direito em preferéncia pelo Municipio é fixado por uma comissio de
avaliagio, constituida nos termos do n.” 5 do artigo 16.°
5. O valor de aquisi¢iio nio pode exceder o custo de aquisi¢do do lote ao Municipio, sem
quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro €/ou o valor das construgoes e benfeitorias

nele efetuadas.
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6. Sendo caso disso, o requerimento do interessado, o Municipio emitird declaragdo

comprovativa de que o negdcio pretendido ndo depende de autorizagéo.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 19.°
Casos omissos
Quaisquer omissdes ou duvidas surgidas na aplicagdo das presentes normas serdo resolvidas

pelo Municipio de Vila Nova de Cerveira nos termos da legislagio aplicavel.

O Presidente da Camara My#i€ipal de Vila Nova de Cerveira

Rui Pedro Teixeira Ferreira da Silva
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